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Ziele und Nutzen der Logistikmarktstudie Schweiz

Ziele

 Quantitative und qualitative

Erfassung des Logistikmarktes

 Überblick über den 

Logistikgesamtmarkt

 Aufzeigen der aktuellen und 

zukünftigen Situation auf dem 

Logistikmarkt in der Schweiz

 Zeitliche Entwicklung des 

Logistikmarkts in der Schweiz im 

Längsschnitt aufzeichnen 

 Jährliches Update: Kontinuierliche 

Weiterentwicklung der Studie und 

wiederholende Veröffentlichung

Nutzen

 Praktisches Logistik-

Nachschlagewerk für den Alltag: 

Logistikmarktkatalog

 Vermittlung des Gesamtbildes des 

Schweizerischen Logistikmarktes      

(„Big Picture“)

 Hintergrundinformationen zu 

einzelnen Teilsegmenten

 Ansatzpunkte zum Benchmarking 

für Unternehmen

 Möglichkeit zur 

Potenzialabschätzung einzelner 

Teilmärkte 

Logistikmarkt-

studie

Schweiz

Veröffentlichung:

Januar 2008
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An der Logistikmarktstudie beteiligte Partner

Trägerschaft

http://images.google.ch/imgres?imgurl=http://www.alice.ch/lf05/Sponsoren/UBS.jpeg&imgrefurl=http://www.alice.ch/001alc_041402_de.htm&h=332&w=867&sz=107&hl=de&start=2&tbnid=MieTVL1D39TA5M:&tbnh=56&tbnw=145&prev=/images%3Fq%3Dubs%26gbv%3D2%26svnum%3D10%26hl%3Dde
http://www.schenker.ch/12644/de/main_node_12644.html
http://www.transflow.com/index.php
http://www.bdbv.de/DKV_Logo_4C_L.JPG
http://www.de.hangartner.com/default.asp
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Übersicht über das Vorgehen

Makroökonomische 

Annäherung zur 

Schätzung des 

Logistikgesamt-

marktes

Entwicklung einer 

Segmentierung

zur Bestimmung 

einzelner Teilmärkte

Unternehmensbefragungen

(Verlader und LDLs) mit 

Abschätzungen zu den 

erarbeiteten Teilmärkten

Interpretationen

und Trends

(Delphi-Studie)

Stichprobe: 989

Teilnahme: 212

Rücklaufquote: 21.4%

(LDL = 25.9%;

Verlader = 19.9%)

Darstellung und Aufbereitung der 

Ergebnisse (Logistiklandkarte ...)

23 Experten aus Wirtschaft, 

Politik und Wissenschaft

(2 Fragerunden)
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Annäherung über drei unabhängige Wege

Volumen

des 

Logistikgesamt-

marktes

Annäherung

über Arbeitsmarkt:

Auswertung der 

Erwerbstätigen-

statistik

B

Nachfrageseitige

Annäherung:

Auswertung der 

Unternehmens- und

Branchenumsätze

C

Angebotsseitige

Annäherung:

Auswertung der 

Fahrzeug- und 

Gütertransport-

statistik

A
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(A) Angebotsseitige Annäherung: 

Auswertung der Fahrzeug- und Gütertransportstatistik

A

Ausgangspunkte: 

Anzahl Fahrzeuge im 

Güterverkehr

1

Zurechnung 

praxisgerechter Jahres-

Umsatzerlöse pro 

Fahrzeug

2 3

Vorgehensweise:

Volumen

des 

Logistikgesamtmarktes

+ + =

~ 31.549 Mrd. CHF

Ausgewählte Kenngrössen (Basisjahr 2006):

Anzahl inländ. Strassengüterverkehrsfahrzeuge: 314‘020

Umsatz der inländ. Strassengüterfahrzeuge: 4‘8 Mrd. CHF

Transportumsatz aller Fahrzeuge

(Strasse, Schiene, Luft, Wasser, Rohrleitung): 13.8 Mrd. CHF

Transport 43.7%

Umschlag und Lagerwirtschaft 41.2%

Sonstiges 15.1%

„Rest“: Berücksichtigung

der dem Transport vor-/ 

nachgelagerten 

Logistikleistungen, 

insbesondere Umschlag, 

Lagerung und Value added 

Services
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(B) Annäherung über den Arbeitsmarkt:

Auswertung der Erwerbsstatistik

Vorgehensweise:

Zahl der 

Erwerbstätigen, die 

direkte und indirekte 

logistische Tätigkeiten 

durchführen

1

Berücksichtigung der 

Arbeitsentgelte, 

Unternehmerlöhne,               

Gewinne, etc. 

2 3

+ + =

~ 31.985 Mrd. CHF

B

Volumen

des 

LogistikgesamtmarktesAusgewählte Kenngrössen (Basisjahr 2006):

Anzahl der Erwerbstätigen in der Logistik: 157‘796

Anteil an Erwerbstätigen in der Schweiz (4.2 Mio.): 3.8%

Bruttolohn- und Gehaltssumme der Erwerbstätigen: 11.1 Mrd. CHF

Bruttowertschöpfung der Logistik

(Löhne + Steuern + Abschreibungen + Zinsen): 14.5 Mrd. CHF

Eingekaufte Vorleistungen der Logistik

(z.B. Treibstoffe, Kfz, Telekom, Versicherung, etc.): 17.5 Mrd. CHF

„Rest“: Einbezug

sonstiger erwerbs- und 

entgeltlosgelöster Größen 

(eingekaufte 

Vorleistungen), z.B. 

Fahrzeuge, Treibstoffe
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(C) Nachfrageseitige Annäherung:

Auswertung der Unternehmens- und Branchenumsätze

C

Branche

Umsätze in den 

Wertschöpfungsphasen

Logistik-

kosten am 

Umsatz

Logistik-

kosten

(in CHF)
Urproduktion … Dienstleistung

Land- und Forstwirtschaft ... CHF X% Y

Montanindustrie, Baugewerbe ... ...

… ... ...

Bekleidungswirtschaft ... ...

Lebensmittelindustrie ... ...

Dienstleistungswirtschaft ... CHF ... ...

= 

Logistikgesamt-

markt der 

Schweiz

Volumen

des 

Logistikgesamt-

marktes

Vorgehensweise:

~ 31,346 Mrd. CHF

Ausgewählte Kenngrössen (Basisjahr 2006):

Branchengesamtumsätze Schweiz: 880 Mrd. CHF

Durchschnittlicher Anteil der Logistikkosten: 3.5%

Beispiele:

Land- & Forstwirtschaft (11.5%): 1.6 Mrd. CHF

Herstellung von Metallerzeugnisse (6.5%): 0.36 Mrd. CHF

Grosshandel (6%): 2.03 Mrd. CHF
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Das Volumen des Logistikgesamtmarktes in der Schweiz

Volumen

des 

Logistik-

gesamtmarktes

32 Mrd. CHF

Annäherung

über Arbeitsmarkt:

Auswertung der 

Erwerbstätigen-

statistik

B

Nachfrageseitige

Annäherung:

Auswertung der 

Unternehmens- und

Branchenumsätze

C

Angebotsseitige

Annäherung:

Auswertung der 

Fahrzeug- und 

Gütertransport-

statistik

A

~ 31.549 Mrd. CHF

~ 31,346 Mrd. CHF~ 31.985 Mrd. CHF

http://www.spreitenbach.ch/downloads/1august02v2.jpg
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Konzeptioneller Ansatz der Segmentierungssystematik

Geografische Dimension 

des Transports

Transportmittel

Standorte &FacilitiesLogistikleistungen Güter- & Branchenbezug

• Transportleistung

• Umschlagleistung

• Lagerleistung

• sonstige Leistungen

Art des 

Logistikobjekts

Grösse 

des Logistikobjekts
&

Schwerpunkte über 

verschiedene Standards 

(z.B. NOGA, NST/R, ADR...)

Schwerpunkte über 

erhobene Kennzahlen

Schwerpunkte über 

Leistungsangebot, z.B.

• Kontraktlogistik

• Terminaldienste &  

Warehousing
Schwerpunkte über eingesetzte 

Transportmittel (Modal Split)

Schwerpunkte über Länder-

spezifika (z.B. Export, Import)
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Teilmärkte des Schweizer Logistikmarktes

Segmentierung des

Logistikmarktes

KEP-

Dienste

Stückgut-

logistik

Komplett-

ladungs-

logistik

Massen-

gut-

logistik

Transport

Tank- &

Silodienste

Schwergut-

logistik &

Kran-

dienste

Post-&

Brief-

dienste

* TUL = Transport-Umschlag-Lagerung

Terminaldienste/

Warehousing

Kontrakt-

logistik

Transportspezifika (Modal Split, Raum)

Branchen/Güter

Facilities

1. 2. 3.

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Umschlag

Lagerung

Sonstiges

Transport Transport Transport Transport Transport Transport

4. 5. 6. 7.

8.

9.
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Die Teilmärkte des Schweizer Logistikmarktes

Post- &

Briefdienste

3.8 Mrd. CHF 

Stückgut-

logistik

14.3 Mrd. CHF Komplettladungs-

logistik

4.2 Mrd. CHF 

Massengut-

logistik

2.4 Mrd. CHF

Tank- &

Silodienste

2.7 Mrd. CHF 

Schwergutlogistik

& Krandienste

1.6 Mrd. CHF 

KEP-Dienste

3 Mrd. CHF 

Querschnittsteilmärkte:

Kontraktlogistik

3.8 Mrd. CHF

Terminaldienste &

Warehousing

1.1 Mrd. CHF

32 Mrd. CHF
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Der Teilmarkt Stückgutlogistik im Detail - Basiszahlen

Marktvolumen (CHF) p.a. absolut in %

gesamtes Teilsegment 14.3 Mrd. CHF 44.5% (vom Logistikgesamtmarkt)

davon outsourced 5.1 Mrd. CHF 36% (von Stückgutlogistik)

Güteraufkommen (t) p.a.

gesamtes Teilsegment 76.3 Mio. t 18% (vom Logistikgesamtmarkt)

davon outsourced 27.5 Mio. t 36% (von Stückgutlogistik)

Ø Umsatz pro Tonne 187 CHF/t

Mitarbeiter (Anzahl)

gesamtes Teilsegment 67'800 MA

davon outsourced 24'400 MA

Ø Umsatz pro MA 210'000 CHF

Anteil der Querschnittsmärkte an der Stückgutlogistik

Anteil Kontraktlogistik 2'010 Mio. CHF 39% (an Stückgutlogistik, outsourced)

Anteil Terminaldienste & 

Warehousing

487 Mio. CHF 9.5% (an Stückgutlogistik, outsourced)
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Der Teilmarkt Stückgutlogistik im Detail - Nachfragebranchen

3.1%

3.5%

18.8%

10.1%

0.5%

1.0%

11.5%

1.5%

4.5%

1.0%

4.2%

6.1%

2.4%

3.4%

0.9%

21.4%

6.1%

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0%

Land,-Forstwirtschaft und Fischerei

Holzindustrie (ohne Möbel)

Nahrungs-, Genussmittel (ohne Handel)

Textilindustrie und Lederwaren

Bergbau

Glas-,Beton-, keramische Industrie

Bau

Mineralölverarbeitung

Chemische Industrie und Kunststoffverabeitung

Papier-, Verlags-, Druckgewerbe

Metallindustrie

Maschinenbau, Elektro-, feinmechanische Industrie

Fahrzeugbau

sonstiges verarbeitendes Gewerbe

Entsorgung und Rückgewinnung

Handel

sonstige

Nachfragebranchen der Stückgutlogistik (in Prozent vom Marktvolumen)



Der Markt für

Logistikimmobilien

Seite 17

© LOG-HSG 2007

Agenda

Die Logistikmarktstudie Schweiz:

Hintergrund, Vorgehen und Kernergebnisse  
1

Ballungsräume und Logistikzentren in der Schweiz:

Standortbezogener Logistikindex
3

Ausgewählte Spezifika

des Schweizer Marktes für Logistikimmobilien
4

Optionen und Instrumente

für die Weiterentwicklung von Logistikimmobilien
5

Fazit6

Gütertransportaufkommen nach Verkehrsträgern2



Der Markt für

Logistikimmobilien

Seite 18

© LOG-HSG 2007

Gütertransportaufkommen nach Verkehrsträgern

Quelle: Bundesamt für Statistik (2006): Verkehrsaufkommen und Verkehrsleistung im Güterverkehr,

Bundesamt für Statistik (2007): Fracht und Post im Linien- und Charterverkehr seit 1950, Eidgenössische Zollverwaltung (2006)

Verkehrsträger
Beförderte Güter

2004 [in Mio. t]

Beförderte Güter

2005 [in Mio. t]

Anteil am Gesamt-

aufkommen 

Strassengüterverkehr 322.9 338.6 79.2%

Schienengüterverkehr 69.3 67.9 15.9%

Schiffsgüterverkehr 15.1 15.2 3.6%

Luftfrachtverkehr[1] 0.33[2] 0.34 0.1%

Rohrleitungen 5.8 5.4 1.3%

gesamt 413.4 427.4 100%

[1] Das angegebene Luftfrachtaufkommen bezieht sich auf die tatsächlich von Schweizer Flughäfen verflogene Tonnage. Luftfracht, die über 

ausländische Flughäfen befördert wird, ist nicht erfasst.

[2] Die angegebene Gütermenge ist exklusive des Kerosins der Flugzeuge.
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0.1 Mio. t

2 Mio. t

5 Mio. t

20 Mio. t

Millionen Tonnen pro Jahr

0.1 Mio. t

2 Mio. t

5 Mio. t

20 Mio. t

Millionen Tonnen pro Jahr

Schweizer Güterverkehr auf der Strasse

Quelle: Amt für Raumentwicklung 2000
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Schweizer Güterverkehr auf der Schiene

Quelle: Amt für Raumentwicklung 2003

Quelle: Amt für Raumentwicklung 2000

1 Mio. t

5 Mio. t

10 Mio. t

15 Mio. t

Millionen Tonnen im Jahr

1 Mio. t

5 Mio. t

10 Mio. t

15 Mio. t

1 Mio. t

5 Mio. t

10 Mio. t

15 Mio. t

Millionen Tonnen im Jahr

Quelle: Amt für Raumentwicklung 2003
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Schiffsgüter- und Luftfrachtverkehr in der Schweiz

Flughafen

Genf GVA:

2004: 40‘000 t

2010: 44‘000t 

Flughafen

Basel EAP:

2004: 34‘000 t

2010: 58‘000 t

Flughafen

Zürich ZRH:

2004: 252‘000 t

2010: 298‘000 t

6'749'727total

354'675St.Johann

1'789'148Birsfelden

1'864'746Auhafen Muttenz

2'741'158Kleinhüningen

total (t)Rheinhafen

Quelle: Rheinschifffahrtsdirektion Basel (2006); Intraplan Consult (2005), S. 8
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Schematische Positionierung der Schweiz in den 

transeuropäischen Verkehrsnetzen

Quelle: in Anlehnung an Güller (1998), S. 64

London

Paris

Lyon

Narbonne
Turin Mailand Verona

Wien

München

Berlin

Oberrhein-Städte

Mittelmeerhäfen Adriahäfen

Skandinavien

OstseehäfenNordseehäfen

= Nord-Süd-Verbindungen

= Ost-West-Verbindungen

+
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Ballungsräume und Logistikzentren in der Schweiz

Anzahl der

Transport-

unternehmen

Anzahl der

(privaten)

Gleis-

anschlüsse

Anzahl der

Mitarbeiter

im

Logistiksektor

Überbaute

Logistik-

flächen in

Volumen

Ballungsräume &

Logistikzentren

in der Schweiz

(Standortbezogener

Logistikindex)

N = 7‘500

Transportunternehmen

N = 3‘500

Gleisanschlüsse

N = 157‘796

Beschäftigte

Kantonal

Gebäudeversicherer

SG, SO und AG
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Standortbezogener Logistikindex der Schweiz

Index nach Postleitzahl (3-Stellig)

Top 5 Städte

Platz 6 bis 15 

Platz 16 bis 30

Platz 31 bis 50

Index nach Postleitzahl-

regionen (2-Stellig)

Top 5 Regionen

Platz 6 bis 20

Platz 21 bis 45

Platz 46 bis 83

Index nach Postleitzahl (3-Stellig)

Top 5 Städte

Platz 6 bis 15 

Platz 16 bis 30

Platz 31 bis 50

Index nach Postleitzahl (3-Stellig)

Top 5 Städte

Platz 6 bis 15 

Platz 16 bis 30

Platz 31 bis 50

Index nach Postleitzahl-

regionen (2-Stellig)

Top 5 Regionen

Platz 6 bis 20

Platz 21 bis 45

Platz 46 bis 83
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Top 5 Standorte („Hotspots“) der Schweiz

256029993494
Pratteln /

Schweizerhalle
4135

2010618739279Genf1204

21205879174100Bern3003

2130877663427Basel4002

261012007154337Zürich8001

Überbaute

Logistik-

flächen in

1'000 m3

Anzahl

Mitarbeiter

in der

Logistik

Anzahl 

Gleisan-

schlüsse

Anzahl

Transport-

unternehmenOrt

PLZ-

Bereich

(3 

Stellen)Nr.
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Definition und gängige Typen von Logistikimmobilien

Logistikimmobilien sind Spezialimmobilien...

... für Lagerung, Umschlag und Kommissionierung von Waren und Gütern, 

verbunden mit notwendiger Technik und Equipment

... an einem speziellen Standort mit guter Infrastrukturanbindung

... , die i.d.R. von Logistikunternehmen betrieben werden

... in denen auch wertsteigernde „Veredelungen“ vorgenommen werden (z.B. 

Preisauszeichung, Konfektionierung, Verpackung)

Gängige Typen

– Offene Lagerflächen

– Einfache Lagerhalle

– Umschlagshalle

– Hochregallager

Branchenbezogene Kategorisierung

– Industrie (z.B. Fertigwarenlager, Ersatzteilzentrum)

– Handel (z.B. Versandhandelszentrum, Kühlhalle)

– Dienstleistung (z.B. KEP-Depot, Güterverkehrszentrum)

In der Studie

untersucht!
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Besitzverhältnisse bei Logistikimmobilien in der Schweiz

55%45%71%29%Hochregallager

46%54%56%44%Umschlagshalle

53%47%68%32%Einfache Lagerhalle

55%45%65%35%Offene Lagerfläche

EigentumMieteEigentumMieteLagertyp

Logistikdienstleisternverladenden Unternehmen

Eigentumsverhältnis bei
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Durchschnittliche Mietpreisspanne für Logistikimmobilien

in der Schweiz

Durchschnittliche Mietpreisspanne für Logistikimmobilien:

Offene Lagerflächen: 30 bis 60 CHF pro m2/Jahr

Einfache Lagerhallen: 60 bis 100 CHF pro m2/Jahr

Umschlaghalle: 90 bis 140 CHF pro m2/Jahr

Hochregallager: 100 bis 150 CHF pro Stellplatz/Jahr

Genfersee

Region

(GE, VD, VS)

Nordwest

Schweiz

(AG, BL, BS)

Espace

Mittelland

(BE, FR,

JU, NE, SO)

Region

Zürich

(ZH)
Ost-

schweiz

(AI, AR, GL

GR, SG,

SH, TG)

Zentral-

schweiz

(BE, NW,

OW, SZ,

UR, ZG)
Tessin

(TI)

Mietpreisgefälle in der Schweiz:
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Altersstruktur der Logistikimmobilien:

Beispiel Kanton Aargau (N = 1‘650 Objekte)

5%
4%

10%

12%

15%
15%

39%

51 Jahre

oder älter

41-50

Jahre

31-40

Jahre

21-30

Jahre

11-20

Jahre

6-10

Jahre

jünger

5 Jahre
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Dichte der Logistikimmobilien pro Postleitzahl:

Beispiel Kanton Aargau (N = 1‘650 Objekte)

49%

28%

14%

9%

bis 4 Objekte

5 bis 10 Objekte

11 bis 20 Objekte

über 20 Objekte

Top 5 Städte/Gemeinden Anzahl

Lenzburg 53

Aarau 47

Wohlen 45

Bremgarten 37

Seon 35
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Wertestruktur der Logistikimmobilien:

Beispiel Kanton Aargau (N = 1‘650 Objekte)

53%38%

8%

1%

bis 200 CHF/m3

200 bis 400 CHF/m3

400 bis 600 CHF/m3

über 600 CHF/m3
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Detaillierte Werteverteilung der Logistikimmobilien:

Beispiel Kanton Aargau (N = 1‘650 Objekte)

10'000

100'000

1'000'000

10'000'000

100'000'000

1 250 500 750 1‘000 1‘250 1‘500

Logistikobjekte

1 bis 1‘650

Wert [CHF]
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Bauaktivitäten im Sektor der Logistikimmobilien:

Beispiel Kanton Aargau

0

10'000'000

20'000'000

30'000'000

40'000'000

50'000'000

60'000'000

70'000'000

80'000'000

90'000'000

100'000'000

2002

n=16

2003

n=15

2004

n=14

2005

n=19

2006

n=8

Wert [CHF]

0

100'000

200'000

300'000

400'000

500'000

600'000

Volumen [m3]

Wert der neuen

Objekte [CHF]

Bauvolumen der

neuen Objekte

[m3]

– Durchschn. jährliches Bauvolumen im Kanton AG: 210‘916 m3

– Durchschn. jährlicher Wert der Neuobjekte im Kanton AG: ca. 36.6 Mio. CHF

– Schätzung jährlicher Neubauwert (exkl. Grundstücke) in der Schweiz:

450 bis 550 Mio. CHF (punktuelle Schwankungen bei Grossprojekten möglich)
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Agenda

Die Logistikmarktstudie Schweiz:

Hintergrund, Vorgehen und Kernergebnisse  
1

Ballungsräume und Logistikzentren in der Schweiz3

Ausgewählte Spezifika

des Schweizer Marktes für Logistikimmobilien
4

Optionen und Instrumente

für die Weiterentwicklung von Logistikimmobilien
5

Fazit6

Gütertransportaufkommen nach Verkehrsträgern2
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Due Diligence für Logistikimmobilien

Wirtschaftlichkeit,

Finanzierung

& Steuern

Dritt-

verwendbarkeit

Soziales & 

Anspruchs-

gruppen

Technologie &

Bausubstanz

Standort &

MarktlageOrganisation &

Netzwerk

Umwelt

Gesetzgebung

Due Diligence

für

Logistikimmobilien

Siehe Beitrag:
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HSG-Center of Competence Real Estate & Logistics (CoREL):

Gesamtkonzept

Public Relations

Board Summit
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 COREL-HSG bietet einen Zugang zu den neuesten 

Trends im Bereich Bewertung, Finanzierung und 

Management von Gewerbe- und Logistikimmobilien sowie 

der (Logistik-)Kompetenz der Universität St.Gallen

R
e
s
e
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HSG-Center of Competence Real Estate & Logistics (CoREL):

Leistungspakte

 Anwendung praxisrelevanter 

Forschungsergebnisse

 Abschätzung der Implikationen 

zukünftiger Entwicklungen

 Think Tanks

 Research

 Unternehmens-

individuelle 

Auftragsforschung

 Vergabe von 

spezifizierten 

Mehrwertanalysen

 Recruitment

 Mitwirkung in 

Lehrveranstaltungen

 Steigerung der Bekanntheit 

als Arbeitgeber und 

Rekrutierung von High-

Potentials

 Board Summit

 Networking sowie Erfahrungs-

und Ideenaustausch zu 

hochrelevanten Zukunftsfragen

 Mitprägung der Ausrichtung des 

Kompetenzzentrums

 Trend Monitor

 Gezielter Zugang zum 

Marktumfeld

 Erkennen und Forcierung 

eigener Branchentrends

 Public Relations

 Teilnahme an der 

Jahrestagung

 Ausstrahlungseffekte 

und Marketing über die 

Kooperation mit der 

Universität St.Gallen

Leistungspakte

COREL-HSG
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Agenda

Die Logistikmarktstudie Schweiz:

Hintergrund, Vorgehen und Kernergebnisse  
1

Ballungsräume und Logistikzentren in der Schweiz3

Ausgewählte Spezifika

des Schweizer Marktes für Logistikimmobilien
4

Optionen und Instrumente

für die Weiterentwicklung von Logistikimmobilien
5

Fazit6

Gütertransportaufkommen nach Verkehrsträgern2
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Fazit: Der Markt für Logistikimmobilien in der Schweiz

– Ab Januar 2008 liegen erstmals konkrete Daten zum Logistikmarkt 

Schweiz vor (auch zum Standort- und Immobilienteil)

– Der Wert einer Logistikimmobilie hängt vom Standort ab

– Logistikimmobilien sind (und bleiben) Spezialimmobilien mit spezifischen 

Anforderungen

– Verkürzte Vertragslaufzeiten und steigender Bedarf nach flexiblen 

Kapazitäten (in Zukunft: verstärkt Miete statt Eigentum)

– In der Schweiz herrscht eine spürbare Knappheit nach modernen, sofort 

verfügbaren Objekten (siehe Altersstruktur)

– Logistik- und Gewerbeimmobilien werden zunehmend als 

Investitionsobjekt gesehen (angestrebte Nettorenditen: 6 bis 7% pro Jahr)

– Neben der klassischen Immobilienfinanzierung (z.B. Leasing) spielen 

Investorenmodell, Fonds und Private-Placements eine zunehmende Rolle

Der Markt für Logistikimmobilien

befindet sich im Wandel und wird den Trends in der Logistik und 

den Entwicklungen im Supply Chain Management folgen!

Aktuelle Situation und Trends:
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Ansprechpartner für die inhaltliche Ausgestaltung der

Logistikmarktstudie Schweiz am Lehrstuhl für 

Logistikmanagement der Universität St. Gallen

• Dr. Erik Hofmann

Projektleiter

Email:    Erik.Hofmann@unisg.ch

Telefon: +41 (0)71 224 72 95 


